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Describir el mercado y el impacto de los precios de las viviendas de interés social en el mercado 

inmobiliario privado, en el contexto del déficit habitacional en Ecuador durante el período 2014-2023, 

mediante un análisis de correlación para definir la relación entre estos tipos de vivienda.

Ecuador atraviesa un grave problema habitacional. Cada año se forman alrededor de 87000 familias, 

pero solo se construyen 40000 viviendas. Además, de las 4.7 millones de vivienda en 2021 que existen 

en el país, 2.5 millones no están en condiciones plenas para la seguridad y correcto desarrollo de los 

hogares. La necesidad del gobierno de disminuir este déficit habitacional, a través de la oferta de 

proyectos de vivienda social, preocupa a diversos actores dentro de este mercado.

• Generar, a través de la encuesta de edificaciones del INEC, variables de interés para la evaluación 

del mercado.

• Analizar el impacto de la oferta de vivienda social en el precio del mercado inmobiliario aplicando 
métodos econométricos de series temporales para obtener información que aporte a la evaluación 
del mercado y de las políticas públicas que lo conciernen. 

• A nivel nacional, un incremento del 1% en el precio de las viviendas sociales, representa un 
0.23% de incremento del precio de mercado.

• Regionalmente se tiene que:

• En la Costa y el Oriente, un 
incremento del 1% en el precio de las 
viviendas sociales, representa un 
incremento del 0.23% y 0.61% del 
precio del mercado respectivamente.

• En la Sierra, un incremento del 1% en 
el precio de las viviendas sociales, 
representa una disminución del 0.17% 
del precio del mercado.

• En la Costa y el Oriente, un 
incremento de la oferta de vivienda 
social en 1%, representa una 
reducción en 0.21% y 0.5% del precio 
del mercado respectivamente.

• En la Sierra, un incremento de la 
oferta de vivienda social en 1%, 
representa un incremento de 0.36% 
del precio del mercado 
respectivamente.

•  Los resultados de esta investigación aportan al estudio de los proyectos inmobiliarios con ayuda 
estatal, con sus consecuencias en el mercado y en las familias de los proyectos habitacionales que 
se lleven a cabo.

• Como se aprecia, las consideraciones regionales son de suma importancia para la formulación de 
nuevos proyectos inmobiliarios.

• Se debe incentivar la comunicación INEC – MIDUVI que permita capturar la información relevante y 
necesaria a corto, mediano y largo plazo, además de estructurar las preguntas y variables con las 
bases metodológicas adecuadas.
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