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Dinamica de los precios de la vivienda y su impacto en el
bienestar econdmico de los hogares

PROBLEMA

Ecuador atraviesa un grave problema habitacional. Cada afno se forman alrededor de 87000 familias,
pero solo se construyen 40000 viviendas. Ademas, de las 4.7 millones de vivienda en 2021 que existen
en el pais, 2.5 millones no estan en condiciones plenas para la seguridad y correcto desarrollo de los
hogares. La necesidad del gobierno de disminuir este déficit habitacional, a traves de la oferta de
proyectos de vivienda social, preocupa a diversos actores dentro de este mercado.

OBJETIVO GENERAL

Describir el mercado y el impacto de los precios de las viviendas de interés social en el mercado
iInmobiliario privado, en el contexto del deficit habitacional en Ecuador durante el periodo 2014-2023,
mediante un analisis de correlacion para definir la relacion entre estos tipos de vivienda.

PROPUESTA

» Generar, através de la encuesta de edificaciones del INEC, variables de interés para la evaluacion
del mercado.

* Analizar el impacto de la oferta de vivienda social en el precio del mercado inmobiliario aplicando
métodos economeétricos de series temporales para obtener informacién que aporte a la evaluacion
del mercado y de las politicas publicas que lo conciernen.

RESULTADOS

* A nivel nacional, un incremento del 1% en el precio de las viviendas sociales, representa un
0.23% de incremento del precio de mercado.
* Regionalmente se tiene que:

* En la Costa y el Oriente, un JFGHEN0)s Sierra  Costa  Oriente
incremento del 1% en el precio de las  |Déficit Cuantitativo [10,6%  |16,7% [27.3%

viviendas sociales, representa un |Déficit Cualitativo 30,2%  146,3%  |49,8%
incremento del 0.23% y 0.61% del |Hacinamiento 15,6% |5,0% 12,3%

precio del mercado respectivamente.

* En la Sierra, un incremento del 1% en
el precio de las viviendas sociales,
representa una disminucién del 0.17%
del precio del mercado.

* En I|la Costa y el Oriente, un
incremento de |la oferta de vivienda
social en 1%, representa una
reducciéon en 0.21% y 0.5% del precio
del mercado respectivamente.

 En la Sierra, un incremento de la
oferta de vivienda social en 1%,
representa un incremento de 0.36%
del precio del mercado
respectivamente.
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CONCLUSIONES

 Los resultados de esta investigacion aportan al estudio de los proyectos inmobiliarios con ayuda
estatal, con sus consecuencias en el mercado y en las familias de los proyectos habitacionales que
se lleven a cabo.

* Como se aprecia, las consideraciones regionales son de suma importancia para la formulacion de
nuevos proyectos inmobiliarios.

 Se debe incentivar la comunicacion INEC — MIDUVI que permita capturar la informacion relevante y
necesaria a corto, mediano y largo plazo, ademas de estructurar las preguntas y variables con las
bases metodologicas adecuadas.
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